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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة -أ

   يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتادات المحددة والمطبوبة  ك كراستتة الشتتروط والمواصتتفات الكتروايا 

سعودية ) رص( عبى الرابط عن طريق بوابة أو عن  Furas.momra.gov.sa الاستثمار  ك المدن ال

باستثااء أصل خطاب الضمان الباكك،  يقدم الأصل  ك ظرف  *  رص *طريق تطبيق الأجهزة الذكية 

من المستتتثمر أو من يفوضتتك ويكتب عبيك استتم المستتتثمر وعاوااك وأرفام رواتفك ورفم  –مختوم ومغبق 

الموعد والمكان المعبن عاك لفتح المظاريف مع ار اق صتتتتتتتورة من الضتتتتتتتمان الباكك  ك  الفاكس،  ك

 الموفع الالكترواك المشار إليك.

 المستاد م
رتتتتتتتتتتتتتتل 

 مر ق؟

رتتتتتتتتتتتتتتتل 

 مختوم؟

   اموذج العطاء 1

2 
دم توكيل رسمك موثق )إذا فام بالتوفيع عبى العطاء ومر قاتك شخص غير مق

 العطاء(
 

 

3 
بات أن المستتتتتتتاول عن الشتتتتتتت ية إث لد لذي وفع عبى العطاء  ها ا ركة أو وكيب

 الصلاحية لبتوفيع
 

 

4 
صتتورة ستتارية المفعول من الستتجل التجاري ومن شتتهادة التصتتايف إذا كان 

 المشروع يتطبب ذلك
 

 

5 
( من فيمة العطاء الستتتاوي، ويقدم  ك %25ضتتتمان باكك لا تقل فيمتك عن )

 عوديشكل خطاب ضمان من باك معتمد لدى الباك المركزي الس
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغر ة التجارية سارية المفعول 7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمياات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

   اسخة من الإعلان 10

11 
وكتابة  يمة الإيجار الستتاوي لبمشتتروععرض موفع ومختوم من المستتتثمر بق

 القيمة بالأرفام والحروف حسب الاموذج المر ق
 

 

   صور شهادات الخبرة 12

13 
وموفعة  كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع مختومة ومبحقاتها

 من المستثمر
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 مر قات تابعة لبعقد

   المشروع تسبيم محضر اموذج 14

   عطاء اموذج 15
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 لمفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفاتتعريف ا -ب

 

 المشــروع
شغيبو فامتكوا كتصميمالمراد  المجمع التجاريرو  ثمر تك من المستوصيااوإدارتك  كت

 بالموفع المحدد

 المشروع رو أرض تحدد الأمااة موفعها، والتك يقام عبيها رالعقا

 مجمع تجاري وصيااة وتشغيل فامةإتصميم ورو شركة أو مؤسسة يتولى  المستثمر

 مسمى المشروع

كبير مغبق يتكون من مباى كبير من أكثر من دور،  عن ستتتتتتتوقعبارة مجمع تجاري 

فة الأاشتتتتتتتطة، وأماكن التر يك، ويحتوي  عبى عدد كبير من المحلات التجارية مختب

 ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

 مؤسسة أو شركة كاات سواء المزايدة لدخول عرضا   تقدم التك الجهة بك يقصد مقدم العطاء

 الالكترواية الماا سة
تقتتتتديم المستتتتتتتتثمرين عطتتتتاءاتهم  ك الماتتتتا ستتتتتتتتتتة عن طريق الموفع الالكترواك 

Furas.momra.gov.sa *او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية * رص 

 والمواصفات الشروط كراسة الكراسة

 العلافة الجهات ذات
ية، ها علافة بالمشتتتتتتروع من الااحية التاظيمرك الجهات الحكومية وغير الحكومية ول

 أو الرفابية أو الفاية، أو التك تقدم الخدمات الأساسية لبمشروع

 )الخدمات( الأعمال

روع لتافيذ وإاجاز المشتتتتت اللازمةيقصتتتتتد بها مجموعة الالتزامات المختبفة والخدمات 

بية  لما تاص ععبء الو اء بها أثااء مدة العقد طبقا   المستتتتتتتتثمروالمبقى عبى عاتق 

شمل ذلك أيضا    كل أحكام العقد المبرم معك وساار مستادات العقد الأخرى، عبى أن ي

 ما يعبر من مستبزمات العقد بحكم الاظام أو طبيعة التعامل العرف التجاري
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الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سرررررررريان العقد ودفع إيجار  -ج

 السنة الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــــــــــــــــــــــــــالبيــــ

  التاريخ الذي تم  يك الاشر تاريخ الإعلان

  كما رو محدد  ك الإعلان عد لتقديم العطاءاتوآخر م

  كما رو محدد  ك الإعلان موعد  تح المظاريف

  الببديةتحدده  إعلان اتيجة المزايدة 

  الببديةتحدده  يةموعد الإخطار بالترس

تتتاريخ توفيع العقتتد لمن ترستتتتتتتو 

 عبيك المزايدة

خلال خمستتتة عشتتتر يوما  من تاريخ إشتتتعار 

لبمستتتتتتتتثمر بمراجعتها،  رن لم يراجع  الببدية

يرسل لك إشعار اهااك، ويعطك مهبة إضا ية 

خمستتتة عشتتتر يوما ،  رن لم يراجع يبغك حق 

 المستثمر  ك الترسية ويصادر الضمان

 

  خلال شهر من توفيع العقد بيم العقارتاريخ تس

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتتتتبيم العقار بموجب محضتتتتتتتر 

والمستتتتتثمر، وإذا لم  الببديةتستتتتبيم موفع من 

يتم توفيع المستتتتتتتثمر عبى محضتتتتتتر تستتتتتتبيم 

العقار يتم إشتتتتتتتعاره خطيا  وتحستتتتتتتب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عاد توفيع العقد اة الأولكموعد سداد أجرة الس

   ك بداية كل ساك إيجاريك موعد سداد أجرة الساوات التالية
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 مقــــــدمة.1

  عن طريق الماا سة الإلكتروايةعبى المستثمرين عامة  ماا سة ك طرح  ببدية محا ظة المجاردةترغب 

و ق التفاصتتيل المبياة  ك  وصتتيااتك، كتشتتغيب مع تجاريمجمع  وإفامةلتصتتميم  مخصتتصلتأجير موفع 

كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات، والتك توضتتتتح المعبومات التك يجب عبى المستتتتتثمرين الإحاطة بها، 

  .اد تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدةومراعاتها ع

  رف عبى الاشتتتتتتتراطات لبتع ةبالمستتتتتتتثمرين القراءة المتأاية والدفيقة لمحتويات الكراستتتتتت الببديةوتهيب

بما يمكاك من تقديم عطاء مدروس  المستتتثمر،والتزامات  لبعقد،والجوااب القااواية  الفاية،والمواصتتفات 

 .ويحقق للأمااة أردا ها المتاحة،يتيح لك الفوز بالفرصة الاستثمارية 

  المزايدة،دخول بالرد عبى أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين  ك  الببديةوترحب 

 التالية: ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات برحدى الطرق 

 إلى الإدارة المذكورة أدااه بالأمااة وتقديم الاستفسار مكتوبا: كالتوج 

  الاستثماردارة إ –ة المجاردة محا ظببدية 

  :0172812900تبيفون 

  :0172812685أو  اكس 

  البريد الالكترواك أو عبى @ars.gov.samajardh 

 ( رص)عن طريق بوابة الاستثمار  ك المدن السعودية و أ. 

  

mailto:majardh@ars.gov.sa
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 وصف العقار/النشاط .2

 

 وتشغيل وصيااة مجمع تجاري وسكاكاشاء إ الاشاط

 تجاري وسكاكمجمع  الاشاط مكواات

 موفـع العقـــار

 : الحك جاردةالم : المدياة

 يدالتوح : الشارع

 رفم العقار رفم المخطط

 حــدود الـعقار

 

 م 20.96 : بطول 20شارع   :شمالا  

 م 23.62 : بطول 20شارع جاوبا  : 

 م 52.23 : بطول ملاك خاصةأ شرفا  :

 م 55.7 : بطول 30شارع  غربا  :

  ضاءرض أ اوع العقار

 2م 1221 مساحة الأرض

 0 مساحة المبااك

 0 عدد الأدوار

 0 اوع البااء

 

 الخدمات بالعقار:

 

 بيااات أخرى:
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دخول المزايدة  اشتراطات -3

 والتقديم
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 والتقديم المزايدة دخول اشتراطات .3

 :المزايدة دخول له يحق من. 1. 3

  الماطقة   ك مجمع تجاري مشتتتتروع ةروتشتتتتغيل وإدا إفامةالستتتتعوديين الراغبين  ك  ستتتتتثمرينلبميحق

مدة  تاتهكحتى  فضتتتتتتتااكما عدا المماوعين من التعامل اظاما أو بحكم  ،المحددة التقدم  ك رذه المزايدة

رون  ك استتتتتتتتبعاد الذين عبيهم مستتتتتتتتحقات متأخرة، أو كااوا ممن يتأخ لبببديةالماع من التعامل، ويحق 

 والموا قة عبى استبعاده. الببديات والاسكانسداد الأجرة عن موعدرا بعد ر عها لوزير 

 لغة العطاء:. 2. 3

لما كاات البغة العربية رك البغة الرسمية  ك الممبكة العربية السعودية  عبى مقدم العطاء . 1. 2. 3

 ك ذلك العطاء،  الالتزام بالتعامل بها  ك جميع المكاتبات المتعبقة بهذا المشروع، بما

وجميع مر قاتك، وبياااتك، ويستثاى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات 

 والأجهزة التك يجوز أن تكون بالبغة الااجبيزية.

 ك حال التقدم بمستاد بأي لغة أخرى يتم ترجمتك إلى البغة العربية عن طريق مقدم العطاء . 2. 2. 3

اص العربك رو المعول عبيك  ك حالة الاختلاف من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر ال

 أو الالتباس  ك المضمون.

 :العطاءات تقديم مكان. 3. 3

  رايس ببدية محا ظة باستتتتتتم ستتتتتتعادة  الامااة والمختومة بختم المطبوعة من موفع  رصتقُدم العطاءات

 ( 4.  6. 3والباد  3.  6. 3الضتتتتمان الباكك )مع مراعاة ما ورد  ك الباد  وبحيث يتم تستتتتبيم المجاردة

  .دارة الاستثمار بببدية محا ظة المجاردةلإباليد 

 :العطاءات تقديم موعد. 4. 3

 أو الموعد، رذا بعد يرد عطاء أي يقبل ولن (الإعلانحستتب ) أفصتتاه موعد  ك العطاءات تقدم أن يجب 

 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسبم

 :ظاريفالم فتح موعد. 5. 3
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  (الإعلانحسب )الموعد المحدد لفتح المظاريف رو. 

 

 : العطاء تقديم. 6. 3

عبى المستثمر استيفاء اموذج العطاء المر ق بالدفة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، . 1. 6. 3

 حقاتها.والالتزام التام بما تقضى بك الباود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات ومب

يجب ترفيم صفحات العطاء ومر قاتك والتوفيع عبيها من المستثمر افسك، أو الشخص . 2. 6. 3

وإذا فدم العطاء من شخص مفوض يجب إر اق  ،المفوض من فببك، وكذلك ختمها بختمك

أو مصحوبا بوكالة شرعية  لبشركات،أصل التفويض مصدفا من الغر ة التجارية بالاسبة 

 لبمؤسسات.

عن طريق الماا سة الالكترواية، ويتم ار اق كل المستادات المطبوبة  ك تقدم العطاءات . 3. 6. 3

 كراسة الشروط والمواصفات الكتروايا .

 ك حال تعذر تقديم العطاء عن طريق الماا سة الالكترواية لأسباب  اية، يقدم العطاء  ك يوم . 4. 6. 3

تب عبيك وموعد ومكان  تح المظاريف المعبن عاك داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويك

من الخارج اسم الماا سة واسم المستثمر وعاوااك وأرفام رواتفك ورفم الفاكس مع تقديم ما 

يثبت سداد فيمة الكراسة، مع ضرورة فيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع 

أو عن طريق البريد الالكترواك  199099مركز الاتصال الوطاك عبى الرفم 

INV@MOMRA.GOV.SA . وتقديم ما يثبت ذلك عاد تقديم العطاء ورفيا 

 :الأسعار كتابة. 7. 3

 يبك ما يراعى أن عطااك إعداد عاد المستثمر عبى يجب: 

 أي إجراء لك يجوز ولا والمواصفات، الشروط كراسة لمتطببات و قا   بالعطاء السعر يقدم أن. 1. 7. 3

 مواصفاتها، أو المزايدة باود من باد أي بشطب القيام أو ا،عبيه تحفظ أي إبداء أو تعديل،

 .لذلك المخالف العرض ويستبعد

 .السعودي بالريال( حرو ا  ) وكتابة أرفاما   العطاء  ك الأسعار تدون. 2. 7. 3

mailto:inv@momra.gov.sa
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 السعر عرض  ك تعديل أو تصحيح وأي الطمس، أو المحو، أو الكشط، لبمستثمر يجوز لا. 3. 7. 3

 .وختمك عبيك والتوفيع والأرفام، وفبالحر جديد من كتابتك تعاد أن يجب

 :العطاء سريان مدة. 8. 3

 طبب  ك الحق ببديةبلو المظاريف، لفتح المحدد التاريخ من يوما   تستتعون( يوما  90) العطاء ستتريان مدة 

  يك الرجوع جااز وغير المفعول اا ذ العطاء ويبقى ذلك، الضتتترورة افتضتتتت ما إذا العطاء ستتتريان مد

 .العطاء سريان مدة ايةاه وحتى تقديمك، وفت من

 :الضمان. 9. 3

، ( من فيمة العطاء الساوي%25باكك لا تقل فيمتك عن )يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان . 1. 9. 3

، وأن يكون السعودي الباك المركزيشكل خطاب ضمان من باك معتمد لدى   كويقدم 

ن دو الأمااة،غير مشروط، وغير فابل للإلغاء، وأن يكون واجب الد ع عاد أول طبب من 

الحاجة إلى إاذار أو حكم فضااك، كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل 

 عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وفابلا  لبتمديد عاد الحاجة.

أو تكون فيمة الضمان بك أفل من  الضمان،يستبعد كل عطاء لا ير ق بك أصل خطاب . 2. 9. 3

بغير اسم المستثمر،  الضمان مقدما يكون خطابو ، أ( من فيمة العطاء الساوي25%)

 وليس لبمستثمر الحق  ك الاعتراض عبى الاستبعاد.

 الضمان: عن الإفراج موعد. 10. 3

 المقبولة العطاءات لأصحاب المزايدة ويرد  ك البت  ور المقبولة غير العطاءات لأصحاب الضمان يرد 

 .الترسية فرار صدور بعد

 :العطاء مستندات. 11. 3

 ذكره الوارد وبالترتيب التالية المستادات وإر اق استيفاء تثمرالمس عبى يجب: 

 مع بختمك، ومختوما   لذلك، يفوضك ممن أو المستثمر، من عبيك والتوفيع العطاء اموذج. 1. 11. 3

 .التوفيع تاريخ إثبات

 عبى بالتوفيع فام إذا وذلك شرعية، وكالة أو التجارية الغر ة من موثقا رسمك توكيل. 2. 11. 3

 أن يثبت ما إر اق يجب شركة المستثمر كان وإذا المستثمر غير صشخ ومر قاتك العطاء
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 لبتوفيع الصلاحية لديك ومر قاتك العطاء عبى وفع الذي وكيبها أو الشركة عن المساول

 .الشركة عن ايابة

 .التجاري السجل من المفعول سارية صورة . 3. 11. 3

  ك الواردة لبشروط وطبقاالباك المركزي السعودي ) لدى معتمد باك من ضمان خطاب. 4. 11. 3

 (.أعلاه 9. 3 الباد

 من الرسمك موفعة الببدية بختم المختومة ومبحقاتها الماا سة ومواصفات الشروط كراسة . 5. 11. 3

 إر اق ويجب بها، ورد بما المطبق المستثمر لالتزام تأكيدا   بختمك، ومختومة المستثمر

 . بموجبك والمواصفات الشروط كراسة شراء تم الذي الد ع إيصال صورة

 المعلومات: ةسري. 12. 3

 بكامل تتمتع الالكترواية الماا ستتتتتة طريق عن المستتتتتتثمرين من المقدمة والمستتتتتتادات المعبومات جميع 

 من وذلك المظاريف  تح وموعد يوم  ك ستتتتتوى عبيها الاطلاع جهة او طرف لأي ولا يمكن الستتتتترية،

 .الببدية لدى اظاما لهم المخول فبل
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واجبات المستثمر فبل إعداد  -4

 العطاء
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 العطاء إعداد قبل المستثمر اتواجب .4

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة. 1. 4

 العرض وإعداد ودفيقة، وا ية دراسة الواردة والمواصفات الشروط كراسة باود دراسة المستثمر عبى 

 استتتتتتبعاد  ك لبببدية الحق يعطك بذلك الالتزام وعدم والمواصتتتتتفات، الشتتتتتروط رذه بك تقضتتتتتك لما و قا

 .العطاء

 :المزايدة بيانات ولح الاستفسار. 2. 4

 الببدية من الاستتتفستتار المستتتثمر عبى يجب المزايدة، باود من باد أي وضتتوح عدم أو غموض حالة  ك 

 التاريخ من أيام عشتترة عن تقل لا بمدة وذلك لعطااك، تقديمك فبل اللازم الإيضتتاح عبى لبحصتتول خطيا  

 كراستتة اشتتترى من لكل كتابة الاستتتفستتارات عبى بالرد الببدية وستتتقوم ،العطاءات لتقديم المحدد الاهااك

 استفسارات أية عبى يعول ولن المظاريف،  تح فبل أيام خمسة أفصاه موعد  ك والمواصفات الشروط

 .شفوية إجابات أو

 :العقار معاينة. 3. 4

 المعتمدة، حدوده و ق لبجهالة، اا ية تامة معاياة العقار بمعاياة يقوم أن عطااك تقديم وفبل المستثمر عبى 

 . الساادة أوضاعك عبى تاما   تعر ا   يتعرف وأن

 أو الادعاء لاحقا   لك يحق لا بحيث بعطااك، تقدمك بمجرد الشتتتتتتترط رذا استتتتتتتتو ى فد المستتتتتتتتثمر ويعتبر 

 .ابه المتعبقة والأعمال العقارماطقة بخصوص  جهالة بأية الاحتجاج
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للأمااة ولبمستثمر فبل  قما يح -5

 ثااء  تح المظاريفوأ
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 المظاريف فتح ناءوأث قبل وللمستثمر للأمانة يحق ما .5

 :والمواصفات الشروط وتعديل المزايدة إلغاء. 1. 5

 المصبحة افتضت إذا الصلاحية صاحب موا قة أخذ بعد المظاريف  تح فبل المزايدة إلغاء لبببدية يجوز 

 الشتتتتتتروط كراستتتتتتة باود من باد أي لمضتتتتتتمون التعديل أو الحذف أو الإضتتتتتتا ة لها ويحق ،ذلك العامة

 كراستتة بشتتراء فامت التك المؤستتستتات أو الشتتركات جميع إلى إخطار أو خطاب بموجب والمواصتتفات

 إخطار تم تعديل أو حذف أو إضا ة أية تعتبر أن عبى المظاريف،  تح فبل وذلك والمواصفات، الشروط

 .المتاا سين لجميع ومبزما   والمواصفات الشروط رذه من يتجزأ لا جزء بك المؤسسات أو الشركات

 :اريفالمظ فتح موعد تأجيل. 2. 5

 رن ذلك تقرر وإذا ذلك، إلى الضتتتتتتترورة دعت ما إذا المظاريف  تح وموعد تاريخ تأجيل لبببدية يحق  

 .كتابة بالتأجيل العطاءات مقدمك جميع ستخطر الببدية

 :العطاء سحب. 3. 5

 المظاريف  تح موعد فبل عطاءه سحب لبمستثمر لا يحق. 

 :العطاء تعديل. 4. 5

 العطاء صاحب من ادعاء أي إلى يبتفت ولن تقديمك، بعد عطااك  ك تعديل أي إجراء لبمستثمر يجوز لا 

 .تقديمك عطااك بعد  ك خطأ بوجود

 المظاريف: فتح جلسة حضور. 5. 5

 المادوب يكون أن ويجب المحدد، الموعد  ك المظاريف  تح جبستتتة حضتتتور مادوبك أو لبمستتتتثمر يحق 

 مدير من تفويض أو شرعية بوكالة مصحوبا   الجاسية، سعودي المظاريف  تح جبسة لحضور المفوض

 .الجبسة يحضر لم لمن الاعتراض يحق ولا ،التجارية الغر ة من مصدفا   المؤسسة أو الشركة
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 الموقع وتسليم والتعاقد الترسية .6

 :والتعاقـــــــد الترسية. 1. 6

 لدراستها، الاستثمار لجاة إلى العروض تقدم إجراءاتها المظاريف  تح لجاة تستكمل أن بعد. 1. 1. 6

 .تراه بما الصلاحية لصاحب التوصية وتقديم

 لمراجعة الترسية؛ تاريخ من الأكثر عبى أسبوع خلال المزايدة عبيك رست من إخطار يتم. 2. 1. 6

 لم وإذا والتعافد، الإجراءات لاستكمال الإخطار تاريخ من يوما   عشر خمسة خلال الببدية

 أخرى، يوما   عشر خمسة مهبة ويعطى اهااك، رإخطا لك يرسل المدة، رذه خلال يراجع

 ومصادرة التأجير  ك حقك إلغاء يتم الإضا ية المدة بعد الببدية مراجعة عن تخبفك حالة و ى

 .الضمان

 الثااك العطاء صاحب عبى المزايدة ترسية الصلاحية صاحب موا قة أخذ بعد لبببدية يجوز. 3. 1. 6

 المدة خلال الإجراءات يستكمل ولم ايدة،المز عبيك رست الذي الأول، العطاء فيمة بافس

 .المحددة

 :الموقع تسليم. 2. 6

 العقد توفيع بعد وذلك الطر ين، من موفع تسبيم محضر بموجب لبمستثمر الموفع تسبيم يتم. 1. 2. 6

 تاريخ من المدة تزيد ألا وبشرط ذلك، دون يحول الببدية لدى عااق رااك يكن لم ما مباشرة

 .واحد شهر عن الاستلام وتاريخ العقد توفيع

 إشعار بررسال الببدية تقوم الموفع تسبم محضر عبى التوفيع عن المستثمر تأخر حال  ك. 2. 2. 6

 .الإشعار تاريخ من العقد مدة بداية وتحتسب عاوااك، عبى لبمستثمر خطى
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 العامة الاشتراطات .7

 توصيل الخدمات للموقع. 1. 7

  لبموفع )كهرباء ـ طرق ـ تجهيزات السيول... وغيررا( عبى مساوليتك يتولى المستثمر توصيل الخدمات

الخاصة إذا تطبب الأمر، ويتحمل كا ة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعبى المستثمر أن ياسق  ك 

 ومع الجهات ذات الصبة. بالببديةذلك مع الإدارة المعاية 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:. 2. 7

  لتشغيل. للإاشاء وابراامجا  زمايا  لبتافيذ، متضماا  المراحل المختبفة  لبببديةيبتزم المستثمر أن يقدم 

 .الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات ذات العلاقة. 3. 7

  الببديةفبل الحصتتتتتتتول عبى الموا قات والتراخيص من  بتافيذ المشتتتتتتتروعيبتزم المستتتتتتتتثمر بعدم القيام 

 والجهات الأخرى ذات العلافة.

 تنفيذ الأعمال:. 4. 7

  إلى مقاول لديك خبرة وستتابقة أعمال  ك تافيذ  مجمع تجارييجب عبى المستتتثمر أن يستتاد مهمة ااشتتاء

مثل رذه الأاشتتطة، كما يجب عبى المستتتثمر أن يقدم شتتهادات الخبرة الستتابقة لبمقاول معتمدة ومصتتدفة 

 من الجهات المختصة تثبت حسن تأديتك للأعمال التك التزم بها.

 لية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: مسئو. 5. 7

  يجب أن يستتاد المستتتثمر مهمة الإشتتراف عبى التافيذ إلى مكتب رادستتك استتتشتتاري مرخص لك بمزاولة

 المهاة ومسجل لدى الهياة السعودية لبمهادسين يكون من واجباتك: 

 الاشتراك  ك تسبيم موفع المشروع لبمقاول.. 1. 5. 7

المشروع فبل مباشرة التافيذ ووضع الملاحظات مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات . 2. 5. 7

الفاية عبيها وإبلاغ الأمااة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة 

 الخطأ. 

 المتابعة اليومية المستمرة لتافيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصااعة. . 3. 5. 7
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لتك تساعد عبى إتمام العمل عبى توجيك المقاول وإعطاؤه المشورة الفاية عاد البزوم، وا. 4. 5. 7

 .الوجك الأكمل

 التدفيق والاعتماد لبمخططات وعياات المواد التك يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأاها. . 5. 5. 7

 دراسة المشكلات التك فد تظهر أثااء التافيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحبها.. 6. 5. 7

والتك من شااها تلا ك المشكلات، إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوررية  ك المشروع، . 7. 5. 7

والتاسيق بين عااصر المشروع المختبفة، بشرط ألا تتسبب  ك أية زيادة  ك تكبفة 

عبيها مسبقا، وعاد حدوث  الببديةالمشروع أو تو ير عبى المقاول، وأن يتم أخذ موا قة 

صم الو ر عبى الزيادة، وخ الببديةزيادة ضرورية، أو اقص  ك التكاليف يتم أخذ موا قة 

 عبى المقاول.

 حق الأمانة في الإشراف:. 6. 7

الحق الكامل  ك الإشراف عبى التافيذ بجميع مراحبك لبتأكد من التزام المستثمر بالتافيذ  الببدية. 1. 6. 7

طبقا  للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات 

 المعتمدة.

يما يتعبق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تافيذه مخالفا    الببديةيبتزم المستثمر بتببية متطببات . 2. 6. 7

 لبشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

، الببديةإلا بعد موا قة   ك التصاميم لا يجوز لبمستثمر إجراء أية إضا ات أو تعديلات جديدة. 3. 6. 7

فات مخططات كامبة من المواص لبببديةو ك حالة الموا قة يتعين عبى المستثمر أن يقدم 

 الفاية من أجل الحصول عبى الموا قة الخطية والترخيص اللازم.

بالمعاياة، وعمل  الببدية، ليقوم مهادس الببديةيبتزم المستثمر بعد الااتهاء من الأعمال برشعار . 4. 6. 7

محضر يبين أن التافيذ تم طبقا  لبمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط 

 والمواصفات.

 :الاستشاري والمكتب المقاول تقرير. 7. 7

 سماح وفبل الأعمال جميع تافيذ من الااتهاء بعد  المشرف والاستشاري المقاول من كل يقدم بالتشغيل ال

 تافيذ عن مساوليتهما  يك يوضحان المستثمر، طريق عن رسمك بخطاب الببدية إلى تقريرا التافيذ عبى

 .المعتمدة والمخططات لبمواصفات ومطابقتك المشروع
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 ر للغرض المخصص له:استخدام العقا. 8. 7

  لا يجوز لبمستتتتتثمر استتتتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتتتص لك  ك إعلان المزايدة، وأي مخالفة لذلك

 يترتب عبيها  سخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:. 9. 7

 لبغير إلا بعد الحصتتتول عبى موا قة  التاازل عن العقد تأجير العقار أو جزء ماك، ولا لا يحق لبمستتتتثمر

بديةخطية من  قديررا لبموفف، عبى أن تاطبق عبى  الب ااء عبى ت قة أو الر ض ب ها الموا  والتك يحق ل

 افس شروط المستثمر الأصبك. المتاازل لك

 موعد سداد الأجرة السنوية:. 10. 7

  بالستتداد  ك الموعد المذكور تستتدد أجرة الستتاة الأولى عاد توفيع العقد، و ك حالة عدم التزام المستتتثمر

ا إيجار الستتاوات التالية،  يتم ستتدادرا  ك بداية كل ميتم مصتتادرة الضتتمان الباكك المقدم من المستتتثمر، أ

 .الإيجاريةساة إيجارية، وبحد أفصى عشرة أيام من بداية الساة 

  دمن فيمة العق %5ساوات باسبة  5احتساب زيادة دورية عبى فيمة العقد كل سيتم 

 المضافة الضريبةسداد . 11. 7

 بة عبى الاسبة المقررة من إجمالك الايجار يبتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضا ة للأمااة محسو

الستتاوي الذي يتم إبرام العقد الاستتتثماري عبيك ويتم تحديد استتبة ضتتريبة القيمة المضتتا ة حستتب الأاظمة 

والتعبيمات المعمول بها  ك رذا الشتتتتتتتأن وما تقرره الجهات المعاية بالممبكة العربية الستتتتتتتعودية ويتم 

وي و ك حال التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير  ك سدادرا  ك وفت سداد الإيجار السا

 سداد الإيجار الساوي حسب باود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:. 12. 7

 :يبتزم المستثمر بما يبك 

اتخاذ كا ة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لماع وفوع أضرار أو حوادث تصيب . 1. 12. 7

 ة والخاصة.الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتبكات العام

عدم شغل الطرق، أو إعافة الحركة المرورية، وتو ير متطببات الحماية والسلامة التك تماع . 2. 12. 7

 تعرض المارة أو المركبات لبحوادث والأضرار.
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 إلزام العامبين بارتداء وساال الأمن والسلامة، أثااء القيام بأعمال التافيذ.. 3. 12. 7

 .السلامة وضع لوحات ارشادية توضح جميع التعبيمات ومتطببات. 4. 12. 7

إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدريب العامبين عبى طرق اخلاء الا راد اثااء . 5. 12. 7

الحوادث، واستخدام معدات الطوارئ، وعمل الإسعا ات الأولية، وحفظ الأمن، والتاسيق 

 مع الجهات المختصة.

ك وما يستجد تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة لبد اع المدا. 6. 12. 7

 عبيها من تعديلات.

يكون المستثمر مساولا  مساولية كامبة عن كا ة حوادث الو اة، وإصابات العمل، التك فد . 7. 12. 7

تبحق بأي من العمال والموظفين أثااء فيامهم بالعمل، أو تبحق بالمارة أو المركبات، اتيجة 

كا ة التعويضات  عدم التزامك باحتياطات السلامة أثااء تأدية العمل، ويتحمل وحده

 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس عبى الأمااة أداى مساولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:. 13. 7

  ستتتتتخ العقد لبمصتتتتتبحة العامة، و ك رذه الحالة يتم تعويض المستتتتتتثمر عن فيمة الماشتتتتت ت  لبببديةيحق 

 ريخ إلغاء العقد إلى تاريخ ااتهاء الساة التعافدية. المقامة بالموفع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تا

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:. 14. 7

برشعار المستثمر بموعد حضوره لتسبيم  الببديةفبل ااتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم . 1. 14. 7

لموفع غيابيا، وإشعار الموفع وما عبيك من تجهيزات، و ك حالة عدم حضوره يتم استلام ا

 المستثمر بذلك. 

وعبى  الببديةتؤول مبكية الماش ت والتجهيزات المقامة عبى العقار بعد ااتهاء مدة العقد إلى . 2. 14. 7

 المستثمر تسبيمها بحالة جيدة.

 أحكام عامة:. 15. 7

بمجرد  لبببديةجميع المستادات والمخططات ووثااق العطاء المتعبقة بهذه المزايدة رك مبك . 1. 15. 7

 تقديمها.



  شروط ومواصفات المجمعات التجاريةكراسة 

 

 54من  28الصفحة 
 

 رو المعمول بك  ك العقد. الهجريالتقويم . 2. 15. 7

بالتعويض عما تحمبك من مصاريف أو  الببديةليس لمقدم العطاء الحق  ك الرجوع إلى . 3. 15. 7

 رسوم اتيجة تقديم عطااك  ك حالة عدم فبولك. 

وتعبيماتها التافيذية الصادرة بموجب  الببديةتخضع رذه المزايدة للااحة التصرف بالعقارات . 4. 15. 7

 .رـ29/6/1441 ك  40152الكريم رفم  الأمر السامك

يبتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضا ة للأمااة محسوبة عبى الاسبة المقررة من . 5. 15. 7

إجمالك الايجار الساوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عبيك ويتم تحديد اسبة ضريبة 

القيمة المضا ة حسب الأاظمة والتعبيمات المعمول بها  ك رذا الشأن وما تقرره الجهات 

العربية السعودية ويتم سدادرا  ك وفت سداد الإيجار الساوي و ك حال  المعاية بالممبكة

التأخير يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير  ك سداد الإيجار الساوي حسب باود 

 العقد.

يبتزم المستثمر بكا ة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستادات عقد المشروع  . 6. 15. 7

تبر جزء  لا يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا  ويتممك وأي والموضحة أدااه والتك تع

 إخلال بها يعتبر إخلالا  بشروط ومواصفات العقد ورذه المستادات رك:

 وثيقــــــــة العقـــــــد الأســــــاسيــــة.

 كراســـــة الشــروط والمواصفـــــات.

 لطرف الثااك.    المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من ا

 خطاب فبـــول العــــرض والترسيــــــة
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 الخاصة الاشتراطات .8

 العقد:مدة . 1. 8

  ببدية( تبدأ من تاريخ تسبم المستثمر لبعقار من المسة عشر ساةخ( )ساة 15)مدة العقد.  

 :والانشاءفترة التجهيز . 2. 8

 وتكون رذه الفترة غير مد وعة الأجرة،  لبتجهيز والإاشتتتتتتاءمدة العقد  من( %5ماح المستتتتتتتثمر  ترة )ي

و ى حالة عدم فيام المستتتتتتتثمر بالبدء  ك تافيذ المشتتتتتتروع خلال الفترة الزماية المستتتتتتموح بها لبتجهيز 

 يتم  سخ العقد. والااشاء

 ل:المنهجية وطريقة العم. 3. 8

 .عبى مقدم العطاء تقديم شرح عن  همك لمتطببات العمل والاطاق. 1. 3. 8

أرداف عبى مقدم العطاء توضيح الطريقة التك يتبعها لإاجازه الأعمال المطبوبة لتببية . 2. 3. 8

 المشروع.

 رم المخاطر والمشكلات وطريقة إدارتها وحبها.عبى مقدم العطاء تقديم شرح لأ. 3. 3. 8

لتافيذ العمل والتك تعكس مدى استيعابك لبمشروع وفدرتك عبى مقدم العطاء تقديم الخطة الفاية . 4. 3. 8

 عبى التافيذ

 إدارة المشروع والفنيين:. 4. 8

ساة( ثلاثين 30يجب أن يدير المشروع شخص سعودي الجاسية أو أكثر لا يقل عمره عن ). 1. 4. 8

ساة والا ضبية لمن لك تخصص  ك كل اشاط من أاشطة المشروع، وأن يكون متواجدا  

 الدوام، ويعتبر المحا ظة عبى الأمن والاظام من أولويات مهامك. باستمرار أثااء  ترة
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استبعاد أي  اك أو عامل يعمل بالمشروع إن رأت أاك سكء السبوك، أو غير  لبببديةيجوز . 2. 4. 8

كفء، أو غير مرغوب  يك، ولا يجوز استخدامك  ك أي عمل آخر بدون الموا قة الخطية 

 آخر لك افس المؤرلات والخبرات.، وعبى المقاول استبدالك بشخص الببديةمن 

 التزام المستثمر بتطبيق اظام السعودة لبوظااف المتاحة بالمشروع.. 3. 4. 8

 أنشطة المجمع التجاري:. 5. 8

 تشمل أاشطة المجمع التجاري ما يبك: . 1. 5. 8

 المحلات التجارية 

  .مراكز التر يك 

  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 

 مطاعم الوجبات الخفيفة 

قبو لأغراض الأاشطة التجارية أو التر يهية أو التخزين لا يسمح باستخدام دور ال. 2. 5. 8

 وإاما يستخدم موافف سيارات  قط. )مستودعات(

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن لبعامبين داخل . 3. 5. 8

 مساحة المحلات التجارية:. 6. 8

مستثمر أن يو ر مساحات مختبفة لبمحلات التجارية تببك مختبف الأاشطة يجب عبى ال. 1. 6. 8

ية، عبى أن يراعك  يها الاشتراطات الصحية والفاية التك يتطببها كل والخدمات التجار

 اشاط.

 مواقف السيارات:. 7. 8

 :يبتزم المستثمر بما يبك 
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 التجاري.ر موفف سيارة لكل محل بالمجمع تو ي. 1. 7. 8

من المساحة  2م50التجاري بوافع موفف سيارة لكل  المجمعتو ير موافف سيارات لمرتادي . 2. 7. 8

 .بالمجمع ال التجاريالإجمالية المخصصة للاستعم

التجاري أو المجمع لا يسمح باستغلال الشوارع الجاابية والخبفية كموافف لسيارات مرتادي . 3. 7. 8

 العامبين  يك.

من الموافف العامة، وبحد أداى موففين، عبى  %5تخصيص موافف لسيارات المعافين بوافع . 4. 7. 8

ر الخاص بهم، وألا أن تكون فريبة من مداخل السوق، مع تمييز موافف المعافين بالشعا

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضحة 25تقل المساحة المخصصة لسيارة المعاق عن 

بالاشتراطات الخاصة بالخدمات الببدية المتعبقة بالمعافين الصادرة عن وكالة الوزارة 

 لبشاون الفاية.

 ك سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى الموافف بحيث لا تعيق حركة المرور . 5. 7. 8

 الشوارع المحيطة.

 متر. 2.5 ك حالة عمل موافف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو عن . 6. 7. 8

عاد تصميم وتافيذ موافف السيارات تكون و قا للاشتراطات الفاية لموافف السيارات الصادرة . 7. 7. 8

 عن وكالة الوزارة لبشاون الفاية.

 :المسئولية عن المخالفات. 8. 8

 ساولية تامة أمام الجهات المختصة عما ياتج من مخالفات أثااء تشغيل المشروع.المستثمر مساول م 

 الصيانة:. 9. 8

 بصفة مستمرة. الموفع والماش تيبتزم المستثمر بالمحا ظة عبى اظا ة . 1. 9. 8

، وجميع أجزااك، وأدواتك، وكا ة تجهيزاتك لبمشروعيجب عبى المستثمر إجراء صيااة دورية . 2. 9. 8

ية ومعدات وأاظمة السلامة، وذلك باستعمال الطرق من كهرباء وتكييف وتركيبات صح

 الفاية السبيمة المحددة لكل ماها.
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تقريرا  دوريا  )كل ثلاثة أشهر( من مكتب رادسك معتمد  لبببديةيجب عبى المستثمر أن يقدم . 3. 9. 8

عن أعمال الصيااة التك تمت، مبياا  بك تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات  الببديةمن 

 المافذة.

 ات أمنية:اشتراط. 10. 8

 يحب تركيب بوابات دخول ريدروليكية.. 1. 10. 8

يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الإطارات حتى لا يتم استخدامها  ك . 2. 10. 8

 الدخول.

 يجب أن تكون موافف السيارات مزودة بالحراسة والإاارة وكاميرات المرافبة.. 3. 10. 8

 فمية.يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الر. 4. 10. 8

 يجب أن يكون رااك غر ة تحكم داخل المجمع التجاري.. 5. 10. 8

 يجب أن يكون رااك عدد كافٍ من الحراسة الأماية المداية.. 6. 10. 8

 يجب أن تكون الإاارة الداخبية والخارجية كا ية.. 7. 10. 8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن  ك بوابات الدخول.. 8. 10. 8

مراعاة تحقيق متطببات إذا كان بالمجمع التجاري مركز تر يهك وملاعب للأطفال  يجب . 9. 10. 8

 السلامة الواجب توا ررا  ك ألعاب الأطفال. 

 الالتزام باشتراطات لوائح البلدية:. 11. 8

 وما  ك حكمها الصتتادرة من ما يخص المشتتروع الواردة  ي والبوااح يبتزم المستتتثمر بكا ة الاشتتتراطات

 كراسة. يما لم يرد ذكره من اشتراطات  ك رذه ال، الببديات والاسكانوزارة 

 الفكرة التصميمية:. 12. 8

  لما كاات المفاضتتبة بين العروض تعتمد  ك جااب ماها عبى ما يقدمك المستتتثمر من  كرة تصتتميمية، لذا

 يبك:يجب عبى المستثمر أن يبرز  ك عطااك الفاك ما 
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 تحبيل طبيعة الموفع وجغرا يتك:. 1. 12. 8

 فبل الشروع  ك التصميم. يجب عبى المستثمر تقييم وحصر الإمكااات والمزايا الطبيعية لبموفع 

 خطة الاستغلال الأمثل لإمكااات الموفع:. 2. 12. 8

  ،يجب عبى المستتتتثمر أن يوضتتتح كيفية الاستتتتفادة من كل عاصتتتر من العااصتتتر البياية المميزة لبموفع

 وااعكاس ذلك عبى التصميم، بما يحقق لبمرتادين ما يسعون إليك من تر يك وخدمات بالمشروع

 ر المشروع:الطافة الاستيعابية لعااص. 3. 12. 8

  عبى المستتتتتتثمر  ك ضتتتتتوء دراستتتتتتك للأستتتتتواق ولبفرص والعوااق الخاصتتتتتة بالموفع أن يقدر الطافة

 الاستيعابية لعااصر المشروع المختبفة.

 المخططات والتصاميم العمرااية:. 4. 12. 8

  يبك:يجب عبى المستثمر أن ير ق  ك عطااك الفاك المخططات والتصاميم العمرااية متضماة ما 

 لبمشروع أو مجسم يوضح الفكرة المعمارية. لوحات ماظورية

مخطط عام لبموفع يظهر كا ة استعمالات الأراضك وموافع الماش ت المقترحة والخدمات عبى 

 مقياس رسم مااسب.

 تقرير  اك عن الاظام الإاشااك والمواد المستخدمة  ك البااء.

وذلك بالاسبة لأعمال الكهرباء  تقرير  اك عن المرا ق الأساسية والأاظمة الهادسية المطبقة  يها

 والمياه والصرف الصحك والاتصالات وغيررا.

 خطة تامية عااصر المشروع:. 5. 12. 8

 :يجب عبى المستثمر أن يوضح الخطة التك يتبعها لتامية المشروع متضماة 

 دراسة الأسواق المستهد ة.

 تحديد الفاات المستهد ة من الزوار.
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 ية.خطة التسويق السياحك والقاوات الترويج

 خطة مصادر الأموال استخداماتها.

 التاظيم المقترح لبمشروع والفريق الإداري وخبراتك  ك إاشاء وتشغيل وإدارة مشاريع مماثبة.

 العااد الافتصادي والاجتماعك المتوفع من المشروع:. 6. 12. 8

 لا  عبى المستتتتثمر أن يبين العوااد الافتصتتتادية والاجتماعية لبتطوير بحيث تتضتتتمن )عبى ستتتبيل المثال

 الحصر( :

 العدد الكبى لبوظااف التك سيو ررا المشروع واسبة السعوديين ماهم.

 الفرص الاستثمارية التك سيتيحها المشروع بالماطقة.

 القيمة المضا ة لبمشروع.

 .التأثير المتوفع لبمشروع عبى الماطقة

 اللوحات الإرشادية:. 13. 8

 ببديات ال ااية والإعلااية الصتتتتادرة من وزارةيبتزم المستتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتراطات الفاية لبوحات الدع

 يما يتعبق بالبوحات كذلك ، وتقام أمامك والتك  يما يتعبق بالبوحات الدعااية لبمجمع التجاري والإستتتتكان

 الدعااية لبمحلات.

  المسئولية عن الحوادث:. 14. 8

 ق بالمرتادين أو العمال يكون المستتتثمر مستتاولا  مستتاولية كامبة عن حوادث الو اة والإصتتابات، التك تبح

والموظفين أثااء فيامهم بالعمل، اتيجة عدم التزامك باحتياطات السلامة، ويتحمل وحده كا ة التعويضات 

 أداى مساولية عن ذلك. الببديةوالمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس عبى 
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 الاشتراطات الفنية .9

 : البناء وأنظمة اشتراطات لودلي السعودي البناء كود. 1. 9

 جميع وكذلك وملاحقك، الستتتعودي البااء بكود الواردة الاشتتتتراطات جميع مراعاة المستتتتثمر عبى يجب 

 بهذا المتعبقة التفاصتتتيل بجميع يتعبق  يما ،الببدية البااء وأاظمة اشتتتتراطات بدليل الواردة الاشتتتتراطات

 .المشروع

 الاشتراطات التنظيمية:. 2. 9

 لاشتراطات التاظيمية  ك الماطقة التك يقع  يها موفع المشروع، ورك:يجب مراعاة ا. 1. 2. 9

 الارتفاع المسموح بك )حسب الاشتراطات الفاية الببدية( . 2. 2. 9

 اسب البااء )حسب الاشتراطات الفاية الببدية(. 3. 2. 9

ارتدادات البااء عبى الشوارع المحيطة )حسب الاشتراطات الفاية الببدية( وعبى المجاورين . 4. 2. 9

 ات الفاية الببدية()حسب الاشتراط

 المعمارية: الاشتراطات. 3. 9

 .بالمدياة حضاريا   معبما   تمثل وواجهات متميز تصميم ذو تصميمات الموفع تكون أن. 1. 3. 9

 أن يحقق التصميم المعماري لبمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمك المشروع.. 2. 3. 9

التشغيل والصيااة لبمشروع أن يحقق التصميم المعماري أكبر فدر من التكامل بين التصميم و. 3. 3. 9

 بعد تشغيبك.

اختيار مواد بااء مااسبة وملاامة لمااخ الماطقة والارتمام بالاواحك الجمالية لبواجهات . 4. 3. 9

 والموفع العام.

 تو ير غرف للإدارة ومصبى.. 5. 3. 9

 تو ير غر ة إسعا ات أولية  ك مكان واضح.. 6. 3. 9
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 يماع إفامة الأبواب الدوارة كمداخل أو مخارج.. 7. 3. 9

لمياه بعدد مااسب لبطافة الاستيعابية المتوفعة وتكون مجهزة تجهيزا كاملا  من تو ير دورات ا. 8. 3. 9

 مواد عالية الجودة ويتم عمل صيااة دورية لها بصفة مستمرة.

 وتو ير بهم، خاصة موافف إيجاد مثل: بالمعوفين الخاصة الفاية بالاشتراطات الالتزام. 9. 3. 9

 طبقا   وغيررا، لهم، خاصة هميا دورات وإفامة المتحركة، لبكراسك مااسبة ممرات

 .الببديات والاسكان وزارة عن الصادرة للاشتراطات

 من الصادرة السيارات لموافف الفاية بالاشتراطات ورد لما و قا   السيارات موافف تافيذ. 10. 3. 9

 .الببديات والاسكان وزارة

 تسوير وإضاءة الموفع وتشجيره.. 11. 3. 9

 لشوارع الرايسية  قط عدا )مخارج الطوارئ(.مداخل ومخارج المجمعات التجارية عبى ا. 12. 3. 9

 مصاعد تحميل البضااع تكون بعيدة عن المصاعد التك يستخدمها المتسوفين.. 13. 3. 9

  صل مداخل تازيل وتحميل البضااع عن مداخل المتسوفين.. 14. 3. 9

تو ير عدد مااسب من مخارج الطوارئ بحد أداى مخرجين  ك كل دور بحيث لا يزيد . 15. 3. 9

 مترا.30البعد بياهما عن 

ن تكون المواد المستخدمة  ك إاهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مااعة للاازلاق، وأن أ. 16. 3. 9

 تكون زوايا وحواف الحوااط والأعمدة غير حادة.

تو ير غر ة مااسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة عبى . 17. 3. 9

 يسمح بها ضمن الشارع وتكون  تحات التهوية ومداخل الغر ة عبى الشارع ولا

 الارتدادات عبى الشارع.

 :الإنشائية الاشتراطات. 4. 9

 .السعودية القياسية لبمواصفات ومطابقة لبحريق مقاومة إاشااية عااصر من البااء يكون أن. 1. 4. 9
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 ااهيارات مثل الطبيعية الكوارث تأثير الاعتبار  ك تأخذ أن الإاشااية التصميمات  ك يراعى. 2. 4. 9

 .راوغير والسيول والزلازل التربة

 رذا  ك متخصصة جهة فبل من الموفع، من مختارة أماكن  ك لبتربة جسات عدة عمل يجب. 3. 4. 9

 عاد الاعتبار  ك بها فامت التك الجهة وتوصيات الاختبارات رذه اتااج وأخذ المجال،

 .الإاشااية التصميمات إعداد

 تشمل رامة ملاحظات من المصمم المهادس يراه ما كا ة الإاشااية المخططات عبى تدون. 4. 4. 9

 بقاء ومدة والترطيب، والدك الخبط وطرق والمسبحة، العادية الخرسااية الخبطات مكواات

 .إلخ... المختبفة الإاشااية العااصر  ك التسبيح حديد وربط توزيع وطريقة الشدات،

 .الإاشااية والملاحظات والتفاصيل المخططات مع لبمشروع متكامبة إاشااية مذكرة تقديم. 5. 4. 9

 والمخططات الكتالوجات من كامبة اسخة يقدم الحديدية المبااك من إاشااك ظاما استخدام عاد. 6. 4. 9

 من لحمايتها اللازمة والتعبيمات التفاصيل وكذا الاظام لهذا المصاعة الشركة من المعتمدة

 .الحريق وأخطار الت كل

 أو بالتربة المد واة كالخرسااات الجو ية أو العادية لبمياه المعرضة الخرسااات عزل. 7. 4. 9

 مااك بعازل شابهها وما المياه لدورات الخرسااية البلاطات وكذلك الأسطح خرسااات

 .مااسب

 بالتربة المد واة الخرسااات جميع  ك والأملاح لبكبريتات المقاوم الأسمات استخدام يجب لا. 8. 4. 9

 الأسمات أن من والتأكد التربة، وفبويات لحمضيات اللازمة الاختبارات إجراء بعد إلا

 .إضا ات مع عادى بورتلاادي أسمات استخدام أو مااسب، بكبريتاتل المقاوم

 ومعمارية إاشااية دراسة تقديم يبزم  راك المشروع عبى مستقبلا   تعديلات أية إدخال حالة  ك. 9. 4. 9

 رذه عبى وتسري استشاري، رادسك مكتب واعتمادرا برعدادرا يقوم التعديلات، لهذه

 .بالأمااة المختصة الإدارة من تعتمد أن عبى اية،الإاشا الاشتراطات باود كا ة التعديلات

 العزل كتيب إرشادات واتباع المشروع لمبااك الحراري لبعزل جيدة مواد استخدام يجب. 10. 4. 9

 .والقروية الببدية الشاون وزارة عن الصادر الحراري

 ك حالة وجود أاشطة يصدر عاها أصوات عالية بالمشروع مثل صالات لعب الأطفال، . 11. 4. 9

 اللازمة لعزل مثل رذه الأصوات عن بافك المباى. تالاحتياطا  يجب اتخاذ
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 : الكهربائية الاشتراطات. 5. 9

 العربية الهياة عن الصادرة لبمواصفات طبقا   الكهربااية الأعمال جميع تصمم أن يجب. 1. 5. 9

 .معتمدة عالمية مواصفات أية أو والمقاييس لبمواصفات السعودية

 تصميم حسابات  ك وذلك( ماوية درجة 50) المحيطة الجو حرارة درجة اعتبار يجب. 2. 5. 9

 .الحماية وأجهزة لبكابلات الكهربااية الأعمال

 المواصفات وحسب الاستخدام أماكن مع مااسبة الإضاءة مستويات جميع تكون أن يجب. 3. 5. 9

المتمثبك  ك الواجهات الخارجية كما يجب  صل الااارة الداخبية عن الخارجية  العالمية

دواار القوى عن ضرورة  صل وكذلك لإعلااات بالمجمع والموافف ولوحات البمجمع 

 مستقبة لكل ماها وكذلك لوحات التكييف.دواار الااارة وعمل لوحات 

 جميع تأريض وكذلك التوزيع ولوحات الكهربااية والأجهزة التوصيلات جميع تأريض يجب. 4. 5. 9

 .المعداية والدعاام الأعمدة

 المقاومة وذكر المستخدمة المواد فاتومواص ومكوااتك الأرضك الحماية اظام وصف يجب. 5. 5. 9

 .التأريض لمجموعة بها المسموح

 لوحات عن أخرى إضا ية معبومات وأية التسبيك بطريقة الخاصة المعبومات ذكر يجب. 6. 5. 9

 (.خاصة تركيبات أية تفاصيل ذكر مع رموز جداول) التوزيع

 الكابلات تسعا تحديد عاد السعودية الكابلات شركة مواصفات بجداول الاستعااة يجب. 7. 5. 9

 تقديم شريطة معتمدة أخرى مواصفات بأية الاستعااة لبمصمم يمكن أاك إلا الكهربااية

 سعة عبى تؤثر التك المختبفة والعوامل الصاع وببد الكابلات سعات وجداول وا ية بيااات

 .الكابلات

 يجب تجهيز المباى بالمتطببات الكهربااية الآتية:. 8. 5. 9

 وحدات إاارة طوارئ.

 اة توضح مخارج الطوارئ.علامات مضي

 شبكة لبكشف والإاذار عن الحريق.
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أمبير  400غر ة لمحولات شركة الكهرباء وذلك  ك حالة تجاوز الحمل الكهربااك لبمباى عن 

ومراعاة أن تكون  تحات التهوية ومداخل الغر ة جهة الشارع )يتم الحصول عبى مخطط 

 ة(.تصميم الغر ة المعتمد من شركة الكهرباء المحبي

تأمين مصادر احتياطية لبطافة الكهربااية تتااسب فدرتها مع الحد الأداى اللازم  ك حالات . 9. 5. 9

 الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطك واحدا  أو أكثر من مصادر الطافة الآتية:

 مولد احتياطك يغذى حمل الطوارئ خلال  ترة زماية محددة لتفادى الأخطار.

 توماتيكك تعمل تبقاايا لمدة لا تقل عن ساعة واصف.بطاريات مع جهاز شاحن أ

تطبيق اظام التأريض عبى جميع ماش ت المشروع تجابا  لبحوادث والمخاطر الااتجة عن . 10. 5. 9

بى أن يشمل اظام سوء استخدام التيار الكهربااك أو الأجهزة الكهربااية المختبفة.. ع

 التأريض ما يبك:

 تأريض حديد تسبيح أساسات المبااك.

حامبة لبتيار الكهربااك مثل مواسير المياه الرايسية الغير يض جميع الأجزاء المعداية تأر

 والمواسير المعداية المستخدمة  ك الصرف الصحك...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرايسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخبية ودواار القوى والإاارة 

 وخلا ك.

اسبة تكون مطابقة لبمواصفات القياسية السعودية أو أي تزويد المشروع بمااعة صواعق ما. 11. 5. 9

 مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرايسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربااك . 12. 5. 9

 إلى عااصر المشروع ولوحات التوزيع الرايسية.

ادر لبطافة )شحن إضاءة الطوارئ والبوحات الإرشادية المضياة يجب أن تتصل بثلاثة مص. 13. 5. 9

 ذاتك، شحن عام، مولد احتياطك(.

 

 الاشتراطات الميكانيكية:. 6. 9
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يتم تصميم وتافيذ أاظمة التبريد والتد اة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفاية . 1. 6. 9

وبواسطة شركات متخصصة  ك رذا المجال وتحت إشراف مكتب رادسك استشاري 

 معتمد.

الفاية المتعارف عبيها وبواسطة شركة متخصصة يتم تافيذ أعمال المصاعد حسب الأصول . 2. 6. 9

 وأن يراعى  يها تو ير الراحة والأمان لبازلاء.

تأمين مولد كهربااك احتياطك فابل لبتشغيل  ك أي وفت عاد ااقطاع التيار الكهربااك . 3. 6. 9

 ويشترط  يك ما يبك:

واار مضخات المياه أن يكون ذو سعة مااسبة وكا ية لإمداد المشروع بالتيار الكهربااك للإاارة ود

 وشبكة كشف والإاذار ومكا حة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عاد اختيار موفع المولد وخزان الوفود بحيث يكون موفع المولد 

  ك مكان ذو اسبة عزل جيدة لبصوت.

 الصحية: الاشتراطات. 7. 9

 .طبيعيتين وإضاءة تهوية المياه دورات وتهوية إضاءة ضرورة. 1. 7. 9

 ما بياهما مسا ة وترك الصحك الصرف وخطوط بالمياه التغذية خطوط بين الفصل ةضرور. 2. 7. 9

 .ذلك أمكن

تكون المواد المستخدمة  ك جميع التمديدات الداخبية والخارجية مطابقة لبمواصفات القياسية . 3. 7. 9

 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 الصادرةالأرضية والعبوية  مياهال لخزااات ةوالفاي الصحية بالاشتراطات الالتزام ضرورة. 4. 7. 9

 .الفاية لبشاون الوزارة وكالة عن

 

 :الحريق من والوقاية السلامة اشتراطات. 8. 9

 .للاشتعال ماخفضة فاببية ذات مواد من المستخدم ثاثلاوا تجهيزاتال يكون أن يراعى. 1. 8. 9
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 .الأولية ا اتبالإسع والقيام الطوارئ حالات ومواجهة الوفاية سبل عبى العامبين تدريب. 2. 8. 9

 شخص إشراف تحت وتكون اللازمة، الأدوات بجميع مجهزة أولية إسعا ات غر ة تأمين. 3. 8. 9

 .الطاراة الحالات  ك الأولية الإسعا ات إجراء عبى مدرب

 .الخطرة الموافع عبى تحذيرية لا تات وضع. 4. 8. 9

يجب تو ير مخارج لبطوارئ عبى مسا ات مااسبة وتؤدى إلى مااطق آماة حسب تعبيمات . 5. 8. 9

 لد اع المداك.ا

تركيب اظام متطور للإاذار عن الحريق مع أاظمة كشف الدخان، وكذلك اظام إطفاء لبحريق . 6. 8. 9

عن طريق الرش التبقااك لبمياه، مع ضرورة تو ير أجهزة إطفاء حريق يدوية توزع عبى 

 أماكن مااسبة حسب الاشتراطات الفاية لبد اع المداك.

ات والخدمات الكهربااية والميكاايكية وغيررا من يراعى عاد تصميم وتركيب كا ة التجهيز. 7. 8. 9

التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقبل من احتمالات حدوث الحريق وااتشاره من ماطقة 

 لأخرى.

تباعك من فبل  ك أماكن واضحة من المباى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط رروب(. 8. 8. 9

 مرتادي المباى  ك حالة الحريق.

لمداك بالماطقة  يما يتعبق بمتطببات السلامة التك يجب تأمياها  ك أخذ موا قة إدارة الد اع ا. 9. 8. 9

 المشروع.

 المديرية من الصادرة الحريق من والوفاية السلامة باشتراطات الالتزام المستثمر عبى يجب. 10. 8. 9

 .تعديلات من عبيها يستجد وما المداك لبد اع العامة
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 "الملاحق"المرفقات  .10

 (6/7موذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذجن. 1. 10

 المحترم.     :رايس ببدية محا ظة المجاردةسعادة 

بغرض استثماره  ك  محا ظة المجاردةإشارة إلى إعلااكم الماشور بالصحف المتضمن رغبتكم تأجير موفع  ك 
 من خلال الماا سة. مجمع تجاريوإدارة وتشغيل وصيااة  إفامة

روط ومواصتتفات الماا ستتة بموجب الإيصتتال المر ق صتتورتك واطبعاا عبى كا ة وحيث تم شتتراؤاا لكراستتة شتت
 الاشتراطات الخاصة بهذه الماا سة، كما تم معاياة العقار عبى الطبيعة معاياة تامة اا ية لبجهالة. 

 (    اتقدم لسعادتكم بعرضاا لاستاجار العقار الموضح أعلاه بأجرة ساوية فدررا )          

( ريال وتجدون بر قك كراسة الشروط والمواصفات بعد توفيع جميع صفحاتها              )     
من فيمة الأجرة الستتتاوية وكا ة المستتتتادات المطبوبة  ك كراستتتة الشتتتروط  %25من فبباا وضتتتمان باكك يعادل 

 والمواصفات.

   أسم المستثمر

            رفم بطافة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال  اكس راتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي بص. 

 العاوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رفم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  اوع الاشاط

 جوال  اكس راتف

 الرمز  بص. 

 ......................................................................................العاوان ..........

 الاسم

 الرسمك الختم                   التوفيع

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط. 2. 10

 

 رسم كروكك لبموفع / صور لبموفع

 

 
 

 خريطة موفع
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 (6/3قار للمستثمر )نموذج نموذج محضر تسليم ع. 3. 10

 محضر تسبيم عقـــــــار

 الرفم:

 رـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رفم:

 ببدية

 رفم عقد التأجير:                                                   تاريخك:

 اسم المستثمر:

 

 إفــــــرار

 ك يوم  عتتتتاليتتتتةقتتتتار المتتتتذكورة بيتتتتااتتتتاتتتتتك أفر بتتتتأااك فتتتتد استتتتتتتتبمتتتتت بموجتتتتب رتتتتذا المحضتتتتتتتر الع

قد عبموجب  ......................رـتتتتتتتتتتت لاستتتتتتخدامك  ك  14.................................. بتاريخ   /   /   

ا ية لبجهالة شتتتتتتترعا  الإيجار المبرم مع أمااة..................................وفد فمت بمعاياتك معاياك تامة ا

 حالتك  ك تاريخ استلامك.  عبى وبأااك فببتك

 )ويشمل ذلك الأرض والموفع والماش ت والمبحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعبيك أوفع

 التوفيع ....................................   الختم ..................................

 ....................................... ببدية محا ظة المجاردةرايس 

 ...................................................التوفيع 

 ـ صورة لمبف العقار

 

 إقرار من المستثمر. 4. 10

 

 :يقر المستثمر بما يبك  
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 اطبع عبى كراسة الشروط والمواصفات ومر قاتها وأاك مبتزم بما جاء بها.. 1. 4. 10

ك اطبع عبى جميع الاظم السعودية المعمول بها ذات الصبة بموضوع المزايدة وعبى وج. 2. 4. 10

 خاص:

 ك  40152لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بموجب الأمر السامك الكريم رفم 

 رـ29/6/1441

 .والإسكان الببدياتالصادرة من وزارة  الاشتراطات الببدية لبمجمعات والمراكز التجارية لااحة

 موفع المعروض لبتأجير معاياة اا ية لبجهالة.العاين . 3. 4. 10

 

 الختم                                                        التوفيع                
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 نموذج العقـــد. 5. 10

 رفم العقد ...............................

 تاريخ العقد.............................

 عقد تأجير

 

 تم الاتفاق بين كل من:........ ........ /........  / ......الموا ق ................. إاك  ك يوم 

ويمثبها  ك  .................................. :ومقررا .................................. :/ الببدية أستتتتتتتم الأمااة - 1

 :العاوان طرف أول ........................ :بصتتتتتتتفتتتتك .............................. :التوفيع عبى رتتتذا العقتتتد

 :ص.ب. ........................... : تتتتاكتتتس.......................  :رتتتتاتتتتف.......................................

 :البريد الإليكترواك ......................... :الرمز البريدي......................  :المدياة.......................... 

................................................ 

رفم  ............................................................................................أستتتتتتم المستتتتتتتثمر:  - 2

شتتتركة /  ............... /........ /  ......بتاريخ ................. : صتتتادرة من ........................... :الهوية

ستتجل تجاري  ................................................................................................مؤستتستتة: 

ويمثبها  ك التوفيع  .............. /........ /  ......بتاريخ ................. صتتتتادرة من: ..................... رفم 

. وياوب عاك  ك التوفيع: .......................بصتتتتتتتفتك:  ..........................................عبى رذا العقد: 

التتتتعتتتتاتتتتوان:  طتتتترف ثتتتتااتتتتك.................... بتتتتالتتتتتتتتتفتتتتويتتتتض رفتتتتم ...................................... 

ص.ب.:  ........................... تتتتاكتتتس: ....................... رتتتتاتتتتف: .......................................

البريد الإليكترواك:  .........................الرمز البريدي: ...................... المدياة: .......................... 

................................................ 

القاضتتتك بقبول  .......... /...... / .....  ك........... رفم ................ بخطاب بااء عبى الإجراءات الماتهية 

 :كالطبب المقدم من الطرف الثااك لاستثمار العقار الموضحة بياااتك،  قد اتفق الطر ان عبى ما يب

 تعريف لمفردات العقد. : المادة الأولى

 .العقد رذاكاها  ك امأوالمحدد  لبببديةرو الأرض الممبوكة  الموفع  

 وضحة بياااتها أدااه  ك وصف العقار.الأرض المرو  العقار 

ااتك كما المراد إفامتك من فبل المستتتتتثمر عبى الموفع المحددة بيا المجمع التجاريرو  المشروع

 رو موضح أدااه.

مية، رك الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علافة بالمشتتتتروع من الااحية التاظي الجهات ذات العلافة

 .أو التك تقدم الخدمات الأساسية لبمشروع أو الرفابية، أو الفاية،
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 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 مستادات العقد : المادة الثااية

 تشكل مستادات العقد: وركالمستادات التالية مكمبة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض 

 كراسة الشروط والمواصفات الفاية ومبحقاتها.

 .اكالثااموذج العطاء المقدم من الطرف 

 الرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثااك.

لة بين الطر ين  باد قديم العطاءات وفبول العرض  مرحبتك  كالمراستتتتتتتلات المت عبى  اتفق الطر ان والتكت

 اعتباررا ضمن مستادات العقد.

 وصف العقار : المادة الثالثة

 ثااك العقار الوارد بياااتك  يما يبك: بموجب رذا العقد فام الطرف الأول بتأجير الطرف ال

  اوع الاشاط

 رفم المخطط الحك المدياة  موفع العقار

 رفم العقار الشارع

 حدود العقار

 

 )حسب الكروكك المر ق(

 غربا  شرفا  جاوبا  شمالا 

 بطول بطول بطول بطول

 اوع البااء عدد الادوار مساحة المبااك مساحة العقار

    

 ن موفع العقار حسب الكروكك المر ق بكراسة الشروط والمواصفاتويكو

 الغرض من العقد : المادة الرابعة

 ...........ة .....وصتتيااوتشتتغيل  ةوادار لإفامةالموضتتحة بياااتك أعلاه  الموفعالغرض من العقد رو استتتثمار 

 ولا يجوز استخدامك لغير الغرض المخصص لك.

 عقدمدة ال : المادة الخامسة

، بموجب محضتتتتتر ببديةتستتتتتبم المستتتتتتثمر لبعقار من ال ( تبدأ من تاريخ              ( )          مدة العقد )   

 تسبيم موفع من الطر ين خلال شهر عبى الأكثر من تاريخ توفيع العقد.

 والإاشاء ترة التجهيز  : المادة السادسة
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من (               )تعادل  ورك لبتجهيز والإاشاء(                     ( )            يعطى المستثمر  ترة )    

  ترة زماية غير مد وعة الأجرة. وركالمدة المحددة  ك المادة الخامسة من العقد، 

 الإيجار الساوي : المادة السابعة

ريال  قط( ويتم ستتداد إيجار الستتاة      ريال )  الإيجار الساوي لبعقار

ى عشرة أيام من العقد، أما أجور الساوات التالية،  يتم سدادرا  ك بداية كل ساة، وبحد أفصالأولى عاد توفيع 

 بداية الساة.

 التزامات المستثمر : المادة الثاماة

 يبك:المستثمر بموجب رذا العقد بما  الثااكيبتزم الطرف 

 المشروع. فبل البدء  ك تافيذ ومن الجهات الأخرى ذات العلافة الببديةالحصول عبى التراخيص اللازمة من 

 .لبتجهيز والإاشاءتافيذ المشروع خلال المدة المحددة 

الجهات  تو ير وساال الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتبكات الخاصة والعامة حسب تعبيمات

 ذات العلافة.

 بهذا العقد. المر قة والمخططاتالمشروع و قا  لبشروط والمواصفات تافيذ 

 ع.فبل عمل أية إضا ات أو تعديلات يرارا ضرورية لبمشرو الببديةالحصول عبى الموا قة الخطية من 

الخدمات ستتتداد الرستتتوم والضتتترااب المتعبقة براشتتتاء وتشتتتغيل المشتتتروع وتحمل تكاليف توصتتتيل واستتتتهلاك 

 .لبموفع

 هات ذات العلافة.ومن الج الببديةتشغيل وصيااة المشروع و قا لبشروط والمواصفات المحددة من 

 والمرتبطة بالاشاط. الببديات والاسكانوزارة  الصادرة منتطبيق البوااح 

 سداد الأجرة الساوية و ق المادة السابعة من رذا العقد.

 الرفابة عبى تافيذ العقد : المادة التاسعة

 لطرفا ويبتزم العقد مدة لخلا وفت أي  ك المشتتتتتتتروع عبى الرفابة  ك الحق العلافة ذات والجهات للأمااة

 .الأول الطرف من المعياة التافيذ عبى المشر ة الجهة تعبيمات بجميع الثااك

 الالتزام بالاشاط المحدد : المادة العاشرة

 لعقد.االمادة الرابعة من رذا   كفع لغير الغرض المخصص لك والوارد الا يجوز لبمستثمر استخدام المو

 لتاازل عن العقدا : المادة الحادية عشر

اازل عن العقد إلا  بموا قة لا يحق لبمستتتتتتتتثمر تأجير كل أو جزء من الموافع المؤجرة لك عبى الغير، أو الت

 .الببديةخطية من 
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 الغرامات والجزاءات : المادة الثااية عشر

لجزاءات ات وا ك حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عبيك الغرامات والجزاءات الواردة بلااحة الغرام

تقدير  الحق  ك لبببدية. ورـتتت05/02/1442 ك  92صادرة بقرار مجبس الوزراء رفم عن المخالفات الببدية ال

 .الغرامات والجزاءاتلما لم يرد ماها بلااحة الغرامة التك تتااسب مع حجم المخالفة 

 سخ العقد  : المادة الثالثة عشر

من  يأ  ك ك الرجوع إلى المستتتثمر  يما لحقها من ضتترر بستتبب ذلك  الببديةيجوز  ستتخ العقد مع بقاء حق 

 التالية:الحالات 

 المسموح بها. التجهيز والإاشاءإذا تأخر المستثمر عن البدء  ك التافيذ خلال  ترة 

و جزايا ، أو تاازل أو فام بتأجير الاشتاط كبيا  أ إذا استتخدم الموفع لاشتاط يخالف الاشتاط المتفق عبيك  ك العقد،

 من ، وذلك بعد إاذاره لتصتتحيح الوضتتع، ومضتتى خمستتة عشتتر يوما   الببديةعاك لبغير دون موا قة خطية من 

 تاريخ إخطاره بالإاذار.

خطاره إذا تأخر  ك تستتتتديد الأجرة عن المدة المحددة لك بعد إاذاره، ومضتتتتى خمستتتتة عشتتتتر يوما  من تاريخ إ

 بالإاذار.

ظفك ه بطريق مباشتتر أو غير مباشتتر  ك رشتتوة أحد مورإذا ثبت أن المستتتثمر فد شتترع بافستتك أو بوستتاطة غي

 الأمااة لبحصول عبى العقد.

إذا أ بس، أو طبب إشتتتهار إ لاستتتك، أو ثبت إعستتتاره، أو صتتتدر أمر بوضتتتعك تحت الحراستتتة، أو جرى حل 

 الشركة وتصفيتها.

 دم ورثتك خلال شهرين من و اتك بطبب للاستمرار  ك تافيذ العقد.إذا تو ى المستثمر، ولم يتق

 إلغاء العقد : المادة الرابعة عشر

لاستتتتثمار، لأستتتباب إلغاء العقد، فبل ااتهاء مدة التأجير أو ا الببديات والاستتتكانبعد موا قة وزير  الببديةيجوز 

 إشعاره. مر بذلك، وااقضاء ثلاثة أشهر من تاريختتعبق بالمصبحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستث

 الماش ت المقامة عبى العقار : المادة الخامسة عشر

ى المستتتتتتثمر ، وعبالببديةمن حق المقامة عبى العقار بعد ااتهاء مدة العقد  الماشتتتتت ت والتجهيزاتمبكية تؤول 

صتتلاحيتها  تجهيزات بكامبها، يثبت  يكتستتبيمها بحالة جيدة،  ويتم الاستتتلام بعمل محضتتر تستتبيم لبماشتت ت وال

 لبعمل بشكل جيد ويوفع من الطر ين.

 مرجع العقد : المادة السادسة عشر

ر السامك رفم تسري أحكام لااحة التصرف بالعقارات الببدية الصادرة بالأم يما لم يرد  يك اص  ك رذا العقد 

 .رـ29/6/1441 ك  40152

 لازاع بين الطر ينالفصل  ك ا : المادة السابعة عشر
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 المختصتتتتتتتة ةالجه رو المظالم ديوان  رن العقد رذا باود بتافيذ يتعبق  يما الطر ين بين خلاف وجود حالة  ك

 الصتتتادرة يةالببد بالعقارات التصتتترف للااحة التافيذية التعبيمات من عشتتتر الثالثة المادة بموجب  يك بالفصتتتل

 .رـ22/12/1441  ك 4100561883 رفم الوزاري بالقرار

 شروط أخرى : المادة الثاماة عشر

 الشروط الخاصة:

 

 

 

 المادة التاسعة عشر

بيك عيقر الطر ان أن العاوان الموضتتتتتح بصتتتتتدر رذا العقد، رو العاوان الذي يمكن لبطرف الأول أن يرستتتتتل 

رد بمج المراستتتتتلات والمكاتبات إلى الطرف الثااك بخصتتتتتوص رذا العقد، ويكون الطرف الثااك فد استتتتتتبمها

 إرسالها إليك عبى العاوان المذكور، و ى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 ، ، والله ولى التو يق،

بمت ماها استتتخة لبطرف الثااك واحتفظ الطرف  حرر رذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث استتتخ أصتتتبية ستتتُ
 الأول باسختين.

 

 لأولالطرف ا                                                    الثانيالطرف 

 


